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RELATORIO DA ADMINISTRACAO

O ano de 2017 apresentou um crescimento do produto interno bruto de 1%, porém ndo o suficiente
pararecuperar as perdas sofridas com a crise de 2015 e 2016 que apresentaram, respectivamente, um
recuo de 3,5%. Esse resultado foi consequéncia da evolucéo positiva do agronegocio de 13% e do
setor de servicos de 0,3%, ancorado pela estagnacdo do setor daindustria.

A construcdo civil; segmento do setor da industria; ainda ndo se recuperou dos efeitos da retracéo
dos 2 anos anteriores, visto que pesou negativamente na economia por dois aspectos: encolheu 5%
em relacdo ao ano anterior e gjudou na queda de 1,8% do volume de investimento na economia, ja
que representa 52,2% do mesmo.

No ambito do mercado imobiliario nacional e estadual, os indicadores setoriais apresentaram um
crescimento do programa socia federal de moradia e uma involucdo dos segmentos de média e dta
renda.

O Estado do Rio de Janeiro em que pese 0s importantes investimentos antes da atual crise
econdmica, incentivados principalmente pelos eventos esportivos e pela industria do petréleo, vem
sofrendo mais intensamente com os problemas financeiros, sociais e mercadol 6gicos ao longo dos
altimos 3 (trés) anos, que vem sendo agravado também pela situacdo da seguranca publica.

No caso da Carvalho Hosken Engenharia, esses fatores foram sentidos na operacdo, incentivando-
nos a um programa de reavaliacdo dos custos e a monetizacdo de oportunidades ndo operacionais
parafazer face aos desafios desta crise financeira sem precedentes.

Apesar do resultado econbmico ndo ter sido favoravel, a companhia manteve-se firme na
manutencdo da estratégia de desenvolver nosso “landbank” na Barra da Tijuca, regido da cidade que
tem nos ultimos 50 anos se mostrado o vetor natural de crescimento da oferta de moradia, em razéo
da convergéncia de belezas naturais que agradam o carioca (lagoas, montanhas, e praias), com
bairros plangados que visam viver com qualidade; ou sga prover seguranca, lazer, conforto,
praticidade, cultura e respeito ab meio ambiente num Unico local; apoiada num qualificado plano
diretor urbanistico daregido e com vastainfraestrutura de servicos para seu desenvol vimento.

Vislumbramos para um futuro proximo uma melhora no cenario econdmico carioca, devido aos
novos incentivos para industria do petréleo, bem como ao turismo que consolidou sua vocacéo na
Barrada Tijuca, com sua atual capacidade de absorver grandes eventos. Reverberando num impacto
positivo na comercializagéo dos estoques de alto padréo nos bairros planeados pela companhia.

Por fim, estamos esperangosos que a atual conducdo econdmica do pais permaneca em prol do
mercado, prestigiando o cenario de juros baixos e inflaco controlada, bem como a politica nacional
esteja direcionada as reformas estruturai s necessarias.

Rio dejaneiro, 23 de marco de 2018

Carlos Fernando de Carvalho
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RELATORIO DOSAUDITORESINDEPENDENTES SOBRE ASDEMONSTRACOES
FINANCEIRASINDIVIDUAISE CONSOLIDADAS

Ao0s

Acionistas e Administradores da

Carvalho Hosken SA. Engenharia e Constr ucoes
RiodeJaneiro- RJ

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Carvalho Hosken S.A.
Engenharia e Construces (“Companhia’), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de
dezembro de 2017 e as respectivas demonstracbes do resultado, do resultado abrangente, das
mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naguela data, bem como
as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabel's.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos 0s seus aspectos relevantes, a posicado patrimonia e financeira individual e consolidada da
Carvalho Hosken S.A. Engenharia e Construcbes, em 31 de dezembro de 2017, o desempenho
individual e consolidado de suas operagbes e 0s seus respectivos fluxos de caixa individuais e
consolidados para o exercicio findo naquela data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no
Brasil e com as normas internacionais de relatorios (IFRS) emitidas pelo International Accounting
Sandards Board (IASB).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “ Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas’. Somos independentes em relacdo a Companhia de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federa de Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos gque a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opini&o.
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Outrasinformacgdes que acompanham as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
eorelatorio dos auditores

A administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informagdes que compreendem o
Relatério da Administracdo. Nossa opinido sobre as demonstracfes financeiras individuais e
consolidadas ndo abrange o Relatério da Administragdo e ndo expressamos qualquer forma de
conclusdo de auditoria sobre esse relatorio.

Em conexd& com a auditoria das demonstracOes financeiras individuais e consolidadas, nossa
responsabilidade € a de ler o Relatério da Administracéo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio
estd de forma relevante, inconsistente com as demonstragbes financeiras ou com noSsO
conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante.
Se, com base no trabalho, concluirmos que ha distor¢éo relevante no Relatério da Administracdo
somos requeridos a comunicar esse fato. N&o temos nada arelatar a este respeito.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas

A administracdo € responsavel pela eaboracdo e adequada apresentacdo das demonstractes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil e com
as normas internacionais de relatorio financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting
Sandards Board (IASB), e pelos controles internos que €la determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distor¢éo relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragbes financeiras individuais e consolidadas, a administracéo é
responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com sua continuidade operaciona e 0 uso dessa base contabil na
elaboracdo das demonstragfes financeiras a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar a
Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa redlista para evitar o
encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governangca da Companhia e suas controladas sdo aqueles com
responsabilidade pela supervisdo do processo de el aboracdo das demonstragtes financeiras.
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Responsabilidades dos auditor es independentes pela auditoria das demonstragoes financeiras
individuais e consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opini&o. Seguranca
razoavel € um ato nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes
relevantes existentes. As distor¢cbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstractes
financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissona ao longo da
auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes financeiras,
individuais e consolidadas independentemente se causada por fraude ou erro, plangamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia
de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo de
distorcéo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, fasificagcdo, omissdo ou
representaces falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para plangarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com 0O objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas control adas.

e Avaiamos a adequacdo das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébei's e respectivas divul gagdes feitas pela administracéo.
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Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza significativa
em relacdo a eventos ou circunsténcias que possa causar divida significativa em relacéo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que
existe incerteza significativa devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagbes nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estéo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia,
eventos ou condicdes futuras podem levar a Companhia e suas controladas a ndo mais se manter
em continuidade operacional.

Avaiamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacbes e se as demonstracOes financeiras individuais e consolidadas
representam as correspondentes transacoes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentacdo adequada.

Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacdes financeiras das
entidades ou atividades de negbcios do grupo para expressar uma opinido sobre as
demonstragdes financeiras consolidadas. Somos responsaveis pela direcdo, supervisdo e
desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria

Comunicamo-nos com 0s responsavei s pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
plangjado, da época da auditoria e das constatactes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabal hos.

Rio de Janeiro, 23 de marco de 2018.
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Ativo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa

Contas a receber

Estoques

Impostos a recuperar

Adiantamentos a fornecedores e outros

N&o Circulante
Redlizavel alongo prazo
Contas areceber
Adiantamentos a fornecedores e outros
Tributos diferidos
Partes relacionadas

Investimentos
Imobilizado
Intangivel

Total do ativo
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CARVALHO HOSKEN SA. ENGENHARIA E CONSTRUGOES

Balangos Patrimoniais

Em 31 de Dezembro de 2017 e 2016

(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado

Nota 2017 2016 2017 2016
3 46.720 54.711 50.721 60.070
4 131.374 149.685 158.099 172.891
5 994.987 1.114.601 1.021.938 1.190.920
6 2133 10.952 4.389 14.086
7 31.596 105.774 53.867 126.914
1.206.810 1.435.723 1.289.014 1.564.881
4 69.552 81.283 85.409 97.260
7 30.599 30.087 31.724 31.221
8 14.572 14.572 14.572 14.572
9 165.610 175.196 165.610 152.866
280.333 301.138 297.315 295.919
10 21.326.721  21.255.379  21.163.294  21.106.358
11 17.747 18.311 309.721 318.440
12 826 1.391 1.510 2.127
21.625.627 21576219 21.771.840 21.722.844
22.832.437 23.011.942 23.060.854 23.287.725

As notas explicativas sd0 parte integrante das demonstragdes financeiras.

Passivo

Circulante

Fornecedores

Empréstimos e financiamentos
Déhitos tributarios

Saléarios e encargos sociais
Adiantamentos de clientes
Partes relacionadas

Né&o Circulante
Fornecedores

Empréstimos e financiamentos
Débitos tributérios

Tributos diferidos

Partes relacionadas

Outras contas a pagar

Patrimdnio liquido

Capital socia

Reservas de lucros

Ajuste de avaliaggo patrimonial
Outros resultados abrangerntes

Acionistas ndo controladores

Total do passivo

Controladora Consolidado

Nota 2017 2016 2017 2016
13 41.169 42111 65.147 59.826
14 360.277 157.400 375.206 168.894
15 7.515 6.565 8.084 7.466
16 5.034 4.897 6.177 6.236
- - 5 278
9 11.145 5.000 11.145 5.000
425.140 215.973 465.764 247.700
13 14.653 14.653 14.653 14.653
14 444,583 645.686 606.064 817.799
15 3.141 3.284 3.141 3.284
8 6.923.636 6.989.211 6.938.062 7.053.411
9 - 3.336 11.039 10.945
17 18.102 897 18.279 1.073
7.404.115 7.657.067 7.591.238 7.901.165
18 1.090.826 1.090.826 1.090.826 1.090.826
329.823 416.194 329.823 416.194
13443473 13510423 13443473 13.510.423
139.060 121.459 139.060 121.459
15.003.182  15.138.902 15.003.182  15.138.902
- 670 (42
15.003.182 15.138.902 15.003.852 15.138.860
22.832.437 23.011.942 23.060.854 23.287.725




CARVALHO HOSKEN S.A. ENGENHARIA E CONSTRUCOES
Demonstracdes de Resultados
Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2017 e 2016

(Em milhares de reais, exceto o prejuizo por agéo)

Cortroladora Consolidado
Nota 2017 2016 2017 2016
Receita operaciond liquida 19 78.412 27.227 112.217 81.968
Custo das vendas e servicos 20 (17.884) (10.434) (38.264) (36.059)
Lucro bruto operacional 60.528 16.793 73.953 45.909
Receitas (despesas) operacionais
Gerais e administrativas 21 (109.766) (118.498) (125.383) (138.983)
Condominiais e imobiliérias 22 (27.043) (22.393) (28.688) (25.082)
Comerciais 23 (9.458) (9.247) (11.036) (11.756)
Tributérias (405) (797) (1.202) (1.539)
Depreciacdes e amortizagdes (3.896) (5.199) (13.793) (15.074)
Resuitado de equivalencia patrimonial (102.639) (88.316) (118.100) (67.983)
Outras receitas (despesas) operacionais 79.752 119.702 77.548 118.948
(173.455) (124.748) (220.654) (141.469)
Prejuizo operacional antes do resultado financeiro (112.927) (107.955) (146.701) (95.560)
Resultado financeiro
Receitas financeiras 24 37.824 49.771 43.137 60.681
Despesss financeiras 24 (132.648) (134.711) (153.090) (156.971)
(94.824) (84.940) (109.953) (96.290)
Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuicdo social (207.751) (192.895) (256.654) (191.850)
Imposto de renda e contribuico social corrente e diferido 8 65.575 - 114.466 (1.082)
Prejuizo do exercicio (142.176) (192.895) (142.188) (192.932)
Atribuido aos acionistas da Controladora - - (142.176) (192.895)
Atribuido aos acionistas ndo controladores - - (12) (37)
Prejuizo por acdo do capital socia (2.778,72) (3.769,98) (2.778,72) (3.769,98)

As notas explicativas s80 parte integrante das demonstragdes financeiras.
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CARVALHO HOSKEN S.A. ENGENHARIA E CONSTRUGOES
Demonstragdes de Resultados Abrangentes
Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2017 e 2016

(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
Nota 2017 2016 2017 2016

Prejuizo do exercicio (142.176) (192.895) (142.188) (192.932)
Outros resultados abrangentes

Equivaléncia reflexa Shopping Metropolitano Barra 10 1.419 - 1419 -

Equivaléncia reflexa Concessionéria Rio Mais 10 (19.020) - (19.020) -
Total dos resultados abrangentes do exercicio (159.777) (192.895) (159.789) (192.932)
Prejuizo do exercicio:

Atribuido aos acionistas da Controladora (159.777) (192.895) (159.777) (192.895)

Atribuido aos acionistas ndo controladores - - 12) 37)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




Sados em 31 de Dezembro de 2015

Dividendos
Avaliaggo patrimonial

Prejuizo do exercicio

Absor¢ao do prejuizo do exercicio com reserva especial
Participacdo de acionistas néo controladores

Sados em 31 de Dezembro de 2016

Dividendos
Equivaléncia reflexa
Avaliaggo patrimonial

Prejuizo do exercicio

Absor¢ao do prejuizo do exercicio com reserva especial
Participacdo de acionistas néo controladores

Sados em 31 de Dezembro de 2017

e
10 sequisw
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CARVALHO HOSKEN SA. ENGENHARIA E CONSTRUGOES
Demonstragdes das M utacdes do Patrimonio Liquido

Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2017 e 2016

(Em milhares de reais)

Reservas de lucros

Ajuste em Outros Patrimdnio Patrimbnio
decorréncia da Lucros resultados liquido Acionistas néo liquido
Nota  Capital socia Lega Especial Total ICPC 10 acumuados abrangentes Controladora controladores Consolidado
1.090.826 13.765 605.001 618.766 13.505.746 - 121.459 15.336.797 (5 15.336.792
18 - - (5.000) (5.000) - - - (5.000) - (5.000)
- - (4.677) (4.677) 4677 - - - - -
- - - - - (192.895) - (192.895) - (192.895)
- - (192.895) (192.895) - 192.895 - - - -
- - - - - - - - @7 @7
1.090.826 13.765 402.429 416.194 13.510.423 - 121.459 15.138.902 (42) 15.138.860
18 - - (11.145) (11.145) - - - (11.145) - (11.145)
- - - - - 17.601 17.601 - 17.601
- - 66.950 66.950 (66.950) - - - - -
- - - - - (142.176) - (142.176) - (142.176)
- - (142.176) (142.176) - 142.176 - - - -
- - - - - - - - 712 712
1.090.826 13.765 316.058 329.823 13.443.473 - 139.060 15.003.182 670 15.003.852

As notas explicativas s&0 parte integrante das demonstragdes financeiras.



CARVALHO HOSKEN S.A. ENGENHARIA E CONSTRUCOES
Demonstragdes dos Fluxos de Caixa - M étodo I ndireto
Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2017 e 2016

(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
2017 2016 2017 2016
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio (142.176) (192.895) (142.176) (192.895)
Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades:
Outros resultados abrangentes 17.601 - 17.601 -
Depreciages e amortizages 3.896 5.199 13.793 15.074
Resuitado de equivaléncia patrimonial 102.639 88.316 118.100 67.983
Acionistas ndo controladores - 712 37)
(18.040) (99.380) 8.030 (109.875)
VariagOes nos ativos e passivos:
Redugéo em contas a receber 30.042 66.043 26.642 70.630
(Aumento) reduc&io em estoques 119.614 (9.767) 168.982 (2.929)
Reducéo emimpostos a recuperar 8.819 961 9.697 54
(Aumento) reducdo em adiantamentos a fornecedores e outros 73.666 (91.695) 72.543 (108.711)
Reduggo dos tributos diferidos (65.575) (1.789) (115.349) (3.088)
Aumento (redugéo) em fornecedores (942) (7.732) 5.321 (13.348)
Aumento (redugo) em débitos tributarios 807 (1.841) 475 (2.108)
Aumento (reducdo) em salérios e encargos sociais 137 (8.979) (59) (8.495)
Reducéo em adiantamento de clientes - - (273) -
Variacdo em partes relacionadas 6.250 (19.689) (12.650) (3.120)
Aumento (redugdo) em outras contas a pagar 17.205 (€8] 17.208 4
Recursos liquidos gerados (aplicados) nas atividades operacionais 171.983 (173.868) 180.567 (180.994)
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Investimentos (173.981) (13.479) (175.036) (64.140)
Imobilizado (3.332) (821) (5.074) (3.571)
Intangivel 565 (636) 617 (1.131)
Recursos liquidos aplicados nas atividades de investimento (176.748) (14.936) (179.493) (68.842)
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Dividendos propostos (5.000) 2.000 (5.000) 2.000
Empréstimos e financiamentos 1.774 83.923 (5.423) 88.532
Recursos liquidos gerados (aplicados) nas atividades de financiamento (3.226) 85.923 (10.423) 90.532
Reducao de caixa e equivalentes de caixa, liquido (7.991) (102.881) (9.349) (159.304)
Demonstracdo da variagdo no caixa e equivalentes de caixa:
No inicio do exercicio 54,711 157.592 60.070 219.374
No fim do exercicio 46.720 54.711 50.721 60.070
Reducgo de caixa e equivalentes de caixa (7.991) (102.881) (9.349) (159.304)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstraces financeiras.

Independent
Member of

BKR

International



CARVALHO HOSKEN SA. ENGENHARIA E CONSTRUCOES
Notas Explicativas as Demonstragdes Financeir as
Em 31 de Dezembro de 2017 e 2016

(Em milharesdereais, exceto quando indicado de outra forma)

1- Contexto Operacional

A Carvalho Hosken S.A. Engenharia e Construgdes (doravante “Controladora” ou “Companhia’),
uma sociedade anénima de capital fechado, tém como objetivo as atividades de compra, venda e
incorporacdo de imoéveis, por conta propria, loteamentos urbanos e rurais de &reas proprias, podendo
participar de outras sociedades, como quotista ou acionista.

2 - Apresentacdo das Demonstragdes Financeiras e Principais Préaticas Contabeis Adotadas
2.1 - Basede preparacao

As demonstractes financeiras foram preparadas conforme as préticas contabeis adotadas no
Brasil incluindo os pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC) e as normas internacionais de relatorio financeiro (International Financial Reporting
Sandards (IFRS), emitidas pelo International Accounting Sandards Board (IASB)), e
evidenciam todas as informacOes relevantes proprias das demonstracOes financeiras, e
somente elas, as quais estdo consistentes com as utilizadas pela administragéo na sua gestéo.

As principais préticas contabeis aplicadas na preparacdo dessas demonstracfes financeiras
estdo apresentadas na nota 2.4.

As demonstracdes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como base de
vaor, que, no caso de ativos financeiros disponiveis para venda, outros ativos e passivos
financeiros (inclusive instrumentos derivativos) e ativos bioldgicos é gjustado para refletir a
mensuracdo ao valor justo.

A preparagdo de demonstrages financeiras requer o uso de certas estimativas contébels
criticas e também o0 exercicio de julgamento por parte da administracdo da Companhia no
processo de aplicacdo das politicas contdbeis do Grupo. Aquelas areas que requerem maior
nivel de julgamento e tém maior complexidade, bem como as &reas nas quais premissas e
estimativas sdo significativas para as demonstragdes financeiras, estdo divulgadas na Nota
24.1.




2.
CARVALHO HOSKEN SA. ENGENHARIA E CONSTRUCOES

Notas Explicativas as Demonstragdes Financeir as

(i) Demonstracdes financeirasindividuais

As demonstracdes financeiras individuais da Controladora foram preparadas conforme as
préticas contdbeis adotadas no Brasil emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC). Pelo fato de que as préticas contdbeis adotadas no Brasil aplicadas nas
demonstragdes financeiras individuais, a partir de 2014, ndo diferem do IFRS aplicavel as
demonstragdes financeiras separadas, uma vez que ee passou a permitir a aplicacdo do
método de equivaléncia patrimonial em controladas, coligadas e joint ventures nas
demonstragcdes separadas, elas também estdo em conformidade com as normas
internacionais de relatorio financeiro (International Financial Reporting Standards
(IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB)). Essas
demonstragdes individuais sdo divulgadas em conjunto com as demonstracoes financeiras
consolidadas.

(i) Demonstragdes financeiras consolidadas

As demonstragdes financeiras consolidadas foram preparadas e estdo sendo apresentadas
conforme as préticas contabeis adotadas no Brasil, incluindo os pronunciamentos emitidos
pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC) e conforme as normas internacionais
de reatdrio financeiro (International Financial Reporting Sandards (IFRS), emitidas
pelo International Accounting Standards Board (IASB)).

Em 23 de marco de 2018 os acionistas da Companhia autorizaram a conclusdo das
demonstracdes financeiras do exercicio socia findo em 31 de dezembro de 2017.

2.2 - Mudancas nas paliticas contabeis de divulgacéo

Uma série de novas normas, ateracbes de normas e interpretacOes serdo efetivas para
exercicios iniciados apoés 1° de janeiro de 2018 e ndo foram adotadas na preparacdo destas
demonstracbes financeiras. A Companhia ndo planga adotar estas normas de forma
anteci pada.

e IFRS9 (CPC 48) - “Instrumentos Financeiros’: aborda a classificagdo, a mensuragcéo e o
reconhecimento de ativos e passivos financeiros. A Administragdo realizou uma avaliacéo
preliminar do potencial impacto da ado¢éo da IFRS 9 com base em sua posi¢céo em 31 de
dezembro de 2017 e concluiu que ndo haverd impactos significativos. A Administracéo
também avaliou 0 novo modelo de impairment para ativos financeiros e chegou a mesma
conclusdo de que ndo havera impactos significativos.
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CARVALHO HOSKEN SA. ENGENHARIA E CONSTRUGOES

Notas Explicativas as Demonstragdes Financeir as

e IFRS 15 (CPC 47) - “Receita de Contratos com Clientes’: essa nova norma traz os
principios que uma entidade aplicara para determinar a mensuragcdo da receita e quando ela
é reconhecida. Ela entra em vigor em 1° de janeiro de 2018 e substitui alAS 11 (CPC 17) -
“Contratos de Construcdo”, IAS 18 (CPC 30) - “Receitas’ e correspondentes interpretacoes.
A Administracdo analisou as suas operagdes com base no modelo de cinco etapas definido
por esta nova norma, quais sejam: identificagdo do contrato com o cliente, identificacéo das
obrigages de desempenho, determinacdo do prego da transacdo, alocacdo do preco da
transacdo e reconhecimento da receita. Com base nesta andise, a Administracdo concluiu
que ndo haveraimpactos significativos para as demonstracdes financeiras da Sociedade.

e IFRS 16 - “ Arrendamento” : A norma requer que as Empresas tragam a maioria dos seus
arrendamentos para o balanco patrimonial, reconhecendo novos ativos e passivos. Ela entra
em vigor em 1° de janeiro de 2019 e substitui a 1AS 17- “Arrendamento mercantil” e
interpretagdes. A norma estabelece os principios para o reconhecimento, mensuragéo,
apresentacao e divulgacdo de arrendamentos para ambas as partes de um contrato, ou sgja,
os clientes (arrendatérios) e os fornecedores (arrendadores). A nova norma é aplicavel a
partir de 1° de janeiro de 2019. A Companhia esta avaliando os efeitos da norma nas
demonstracdes financeiras e suas divul gagoes.

2.3 - Moedafuncional e de apresentacéo

Os itens incluidos nas demonstracdes financeiras séo mensurados usando a moeda do principal
ambiente econdmico no qual a Companhia atua (“a moeda funcional”). Essas demonstragoes
financeiras estéo apresentadas em R$, que é a moeda funcional da Companhia.

2.4 - Sumario das principais praticas contabeis adotadas na elaboracao destas demonstracdes
financeiras

As principais préticas contébeis adotadas na elaboragdo destas demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2017 e 2016, juntamente com composi¢cdo dos saldos das principais
rubricas, estdo descritas nas notas seguintes.

2.4.1 - Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas:

Julgamentos: a preparacdo das demonstracgoes financeiras individuais e consolidadas
da Companhia requer que a administracéo faga julgamentos e estimativas e adote
premissas que afetam os valores apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos,
bem como as divulgacdes de passivos contingentes, na data-base das demonstracoes
financeiras. Contudo, a incerteza relativa a estas premissas e estimativas poderia levar
a resultados que requeiram um gjuste significativo ao vaor contdbil do ativo ou
passivo afetado em periodos futuros.
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CARVALHO HOSKEN SA. ENGENHARIA E CONSTRUGOES

Notas Explicativas as Demonstragdes Financeir as

Estimativas e premissas: as principais premissas relativas a fontes de incerteza nas
estimativas futuras e outras importantes fontes de incerteza em estimativas na data do
balanco, envolvendo risco significativo de causar um gjuste relevante no valor contébil
dos ativos e passivos no préximo exercicio financeiro sdo discutidos a seguir:

e Custos orcados: os custos orcados totais, compostos pelos custos incorridos e
custos previstos a incorrer para 0 encerramento das obras, sdo regularmente
revisados, conforme a evolucdo das obras, e os gustes com base nesta revisdo sdo
refletidos nos resultados da Companhia de acordo com o método contabil utilizado.

e Tributos e demandas administrativas ou judiciaiss a Companhia e suas
controladas estdo sujeitas no curso normal dos negécios a investigacoes, auditorias,
processos judiciais e procedimentos administrativos em matérias civel, tributaria,
trabalhista, ambiental, societéria e direito do consumidor, entre outras. Dependendo
do objeto das investigacOes, processos judiciais ou procedimentos administrativos
gue sga movido contra a Companhia e controladas poder&o ser adversamente
afetados, independente do respectivo resultado final.

A Companhia e suas controladas sdo periodicamente fiscalizadas por diferentes
autoridades, incluindo fiscais, trabahistas, previdenciarias, ambientais e de vigilancia
sanitaria. N&o € possivel garantir que estas autoridades ndo autuardo a Companhia e
suas controladas, nem que estas infracbes ndo se converterdo em pProcessos
administrativos e, posteriormente, em processos judiciais, tampouco o resultado final
tanto dos eventuai s processos administrativos ou judiciais.

» Provisdes para riscos tributérios, civeis e trabalhistas: a Companhia reconhece
provisdo para causas fiscais, civeis e trabahistas. A avaiacdo da probabilidade de
perda inclui a avaliacdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as
jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia
no ordenamento juridico, bem como a avaliacdo dos advogados externos. As
provisdes sdo revisadas e gustadas paralevar em conta alteragdes nas circunstancias
como prazo de prescricdo aplicavel, conclusdes de inspecdes fiscais ou exposicdes
adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de tribunais.

2.4.2 - Caixa e equivalentes de caixa

Compreende os saldos de caixa, depésitos bancarios e aplicagdes financeiras. As
aplicagdes financeiras compreendem investimentos em titulos de renda fixa lastreados
por CDB-DI, debéntures e fundos de investimento, demonstrada ao valor de aplicagéo,
acrescido dos rendimentos auferidos até a data do balango, que se aproxima ao valor de
mercado, em conformidade com os CPCs 38 a 40, e cujo vencimento seja inferior a 90
dias.
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CARVALHO HOSKEN SA. ENGENHARIA E CONSTRUCOES

Notas Explicativas as Demonstragdes Financeir as

2.4.3 - Apuracéo do resultado de incor poracgdo imobiliaria e venda deiméveis e outras

S80 observados os procedimentos e normas estabelecidas pelas Resolugbes CFC n°.
1.266 e n°. 1.187/09 do Conselho Federal de Contabilidade e os Pronunciamentos
Técnicos CPCs 12, 17 e 30 e de Orientagdes OCPCs 01(R1) e 04 e Interpretagcdo
Técnica ICPC 02 emitidos pelo CPC.

(i) Nas vendas de unidades concluidas, recebidas ou a receber em permuta com
terrenos:

- O resultado é apropriado no momento em que a venda é efetivada,

independentemente do prazo de recebimento do valor contratual e os juros e
variagdo monetéria, incidentes sobre as contas a receber sdo apropriados ao
resultado na receita financeira quando incorridos, obedecendo ao regime de
competéncia de exercicios.

(if) Nas vendas de unidades incor por adas ndo concluidas:

A transferéncia dos riscos e beneficios para o cliente ocorre continuamente, de
acordo com a evolucéo da construcéo.

O custo incorrido (inclui-se 0 gasto com terreno, incorporacdo, construcéo e
encargos financeiros durante a construgdo) correspondente as unidades
vendidas é apropriado integralmente ao resultado.

E apurado o percentua do custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o
terreno), em relacéo ao seu custo total orcado, sendo esse percentua aplicado
sobre a receita das unidades vendidas, gustada segundo as condi¢gdes dos
contratos de venda, e sobre as despesas comerciais (comissdes), sendo assim
determinado 0 montante das receitas e das despesas comerciais a serem
reconhecidas.

Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sgjam superiores aos
valores efetivamente recebidos de clientes, sdo registrados em ativo circulante
ou ndo circulante. Os montantes recebidos com relacdo a venda de unidades que
sejam superiores aos valores reconhecidos de receitas, sdo contabilizados na
rubrica “ Adiantamento de clientes’.
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Notas Explicativas as Demonstragdes Financeir as

- Os encargos financeiros das operacbes de crédito imobiliario e de
financiamentos diretamente atribuidos ao projeto imobiliario, incorridos durante
o0 periodo de construcdo, sdo apropriados a0 custo das unidades sendo
apropriados ao resultado (custo) por ocasido da venda. Os demais encargos
financeiros sdo apropriados ao resultado financeiro quando incorridos, assim
como das operacBes de crédito imobiliério incorridos ap6s a conclusdo da
construcao.

- A variacdo monetéria incidente sobre o contas a receber é apropriada ao
resultado através do percentual de custo incorrido.

(iii) Distrato de contratos:

- Na ocorréncia de distrato de contrato de compromisso de compra e venda de
imoveis, a receita e o custo reconhecido no resultado conforme os critérios de
apuracdo do resultado sdo revertidos e contabilizados a débito na rubrica
“Vendas canceladas’ e a crédito na rubrica “Custo dos iméveis vendidos’,
respectivamente. O valor recebido da operacdo de venda é registrado no passivo
circulante.

2.4.4 - Adquirentes deimoveis

S80 apresentadas pelo valor nominal ou de redizagdo, sujeitos a0 guste a valor
presente (AVP), incluindo atualizacbes monetérias e juros, quando aplicavel. A
Companhia constitui provisdo para crédito de liquidacdo duvidosa para valores cuja
recuperacd0 € considerada remota, em montante considerado suficiente pela
administracdo. As estimativas utilizadas para a constituicdo de provisdo para créditos
de liguidagdo duvidosa sd0 baseadas nos contratos que sdo considerados de dificil
realizacdo e para 0s quais ndo ha garantias reais, que no caso da Companhia esta
diretamente ligado a transferéncia da unidade imobiliéria ao comprador.

A variagdo monetéria e os rendimentos sobre 0 saldo de contas a receber das unidades
sS40 registrados no resultado do exercicio como “Receitas contdbeis”.

2.4.5 - Imoveis a comer cializar
(i) Formacéo do custo

Terrenos destinados a venda sdo registrados ao custo de aquisicdo. Os imoves
concluidos estéo registrados ao custo medio de construcéo, que ndo excede o valor
de mercado ou os vaores liquidos de redlizacdo. No caso de imovels em
construcdo pela Companhia, a parcela em estoque corresponde ao custo incorrido
das unidades ainda ndo comercializadas.
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Notas Explicativas as Demonstragdes Financeir as

O vaor redizave liquido é o preco de venda estimado para o curso norma dos
negocios, deduzidos os custos de execucdo e as despesas de vendas e os tributos.

(i) Permuta

A Companhia vende parte dos terrenos através de operacOes de permuta, nas
quais, em troca dos terrenos vendidos, recebera (a) unidades imobili&rias de
empreendimentos em construcdo, ou (b) percentua da parcela de contas a
receber provenientes das vendas das unidades imobiliarias dos empreendi mentos.
Esses valores sdo demonstrados ao vaor justo de realizagéo.

(iii) Capitalizacéo de encargos financeir os

Os juros dos empréstimos e financiamentos, identificados diretamente aos
empreendimentos imobiliérios sdo qualificados a serem capitalizados como custo
dos iméveis a comercializar na ocorréncia de: () que 0s custos com a aquisicéo
dos terrenos ou a construcéo dos imoveis estejam sendo incorridos; (b) que os
custos com empréstimos estejam sendo incorridos;, e (¢) que as atividades
necessarias para preparar 0 imovel para comerciaizacdo estejam em progresso,
sendo apropriadas ao resultado como parte do custo observando o mesmo critério
adotado para reconhecimento das receitas e dos custos das unidades vendidas.

2.4.6 - Despesas comer ciais a apropriar

Os gastos de corretagem sobre vendas de imoveis incorporados pela Companhia séo
ativados como pagamentos antecipados, seguindo orientagdo do OCPCOl1, e sdo
apropriadas ao resultado como parte das despesas comerciais, observando-se 0 mesmo
critério adotado para reconhecimento das receitas e custos das unidades vendidas (nota
explicativa 2.4.3), exceto as comissdes sobre vendas canceladas, que séo langcadas ao
resultado no caso de cancelamento ou quando for provavel que ndo havera pagamento
dos valores contratados.

O encargo relacionado com a comissdo de venda pertencente ao adquirente do imével,
ndo constitui receita ou despesa da Companhia e de suas controladas. As demais
despesas comerciais, incluindo propaganda e publicidade, séo apropriadas ao resultado
guando incorridas, de acordo com o regime de competéncia, tendo como referéncia a
sua veiculagéo.
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2.4.7 - Imposto de renda e contribuicdo social sobreo lucro

Nas empresas tributadas pelo lucro real, o imposto de renda e a contribui¢do socia séo
calculados pelas aliquotas regulares de 15% acrescida de adicional de 10% para o
imposto de renda e de 9% para a contribuicdo socia, sobre o lucro contabil do
exercicio, gustado segundo critérios estabel ecidos pelalegislacdo fiscal vigente.

Conforme facultado pela legislagdo tributaria, certas controladas, cujo faturamento
anua do exercicio anterior tenha sido inferior a R$78.000, optaram pelo regime de
lucro presumido. Para essas sociedades, a base de clculo do imposto de renda &
calculada a razéo de 8% e a da contribuicdo social a razéo de 12% sobre as receitas
brutas (32% quando a receita for proveniente da prestacdo de servicos) e 100% das
receitas financeiras, sobre as quais se aplicam as aliquotas regulares do respectivo
imposto e contribuicéo.

Impostos diferidos ativos sdo reconhecidos na extensdo em que sgja provavel que o
lucro futuro tributavel esteja disponivel para ser usado na compensacdo das diferencas
temporarias, com base em projecdes de resultados futuros elaboradas e fundamentadas
em premissas internas e em cendrios econdmicos futuros que podem, portanto, sofrer
alteracbes. O imposto de renda e a contribui¢cdo social diferidos estdo apresentados na
nota explicativa 8.

Tributos diferidos passivos séo gerados de diferencas, na data do balanco, entre as
bases fiscais de ativos e passivos e seus valores contabeis. As diferencas apuradas sdo
preponderantemente rel acionadas as diferencas na apropriacdo imobiliaria ao resultado,
pois pela sistemdtica fiscal os lucros sdo reconhecidos pelo regime de caixa e pela
sistematica contabil de acordo com a metodol ogia descrita na nota explicativa 2.4.3. Os
tributos diferidos passivos séo reconhecidos para todas as diferencas temporérias.

Os efeitos tributarios decorrentes da adocdo inicia da Lei n°. 11.638/07 e Lei n°.
11.941/09 foram registrados conforme as normas existentes, notadamente na
contabilizacdo do imposto de renda e da contribuicdo social sobre o lucro, quando
aplicaveis.
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2.4.8 - Investimentos

Os investimentos em sociedades controladas sdo registrados pelo método de
equivaléncia patrimonial, conforme CPC 18. De acordo com esse método, a
participacdo da Companhia ho aumento ou na diminui¢do do patriménio liquido das
controladas, apds a aquisicdo, em decorréncia da apuracdo de lucro liguido ou prejuizo
no periodo ou em decorréncia de ganhos ou perdas em reservas de capital ou de gjustes
de exercicios anteriores, excecdo feita para as ateragcOes introduzidas pela Lel n°.
11.638/07 e Lei n°. 11.941/09, é reconhecida como receita (ou despesa) operacional.
Os movimentos cumulativos apds as aquisices sdo gustados contra o custo do
investimento.

As demonstragdes financeiras das controladas so elaboradas com préticas consistentes
e para 0 mesmo periodo de divulgacdo da Companhia. Os demais investimentos estéo
registrados ao custo de aquisicéo.

De acordo com o pronunciamento CPC 28, as propriedades mantidas para auferir
aluguel ou para valorizagdo do capital ou para ambos podem ser registradas como
propriedades para investimento para as quais a administracdo da Companhia adotou o
método de valor justo para melhor refletir o seu negécio.

2.4.9 - Imobilizado

Parte do imobilizado esta registrado a valores reavaliados por empresa especializada e
parte ao custo de aquisicdo, corrigido monetariamente até 31 de dezembro de 1995 e
deduzido de depreciacdo acumulada (corrigida até 31 de dezembro de 1995), calculada
pelo método linear, as taxas anuais que levam em conta a vida Util estimada dos bens.

Conforme a orientagdo do OCPC 01 - Entidades de Incorporacdo Imobiliéria, os gastos
incorridos com a construcdo dos estandes de vendas, apartamentos-modelo e
respectivas mobilias, passam aincorporar o ativo imobilizado da Companhia e de suas
controladas. Tais ativos passam a ser depreciados apos o lancamento e efetivagdo do
empreendimento pelo prazo de vida Util, além de estarem sujeitos a andlises periodicas
sobre a deterioracdo (“impairment” ).

A Companhia optou por ndo avaliar 0 seu ativo tangivel pelo valor justo como custo
atribuido (“deemed cost” ), conforme previsto nos Pronunciamentos Técnicos CPC 37 e
43.
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I ntangivel

Determinados ativos intangiveis ja reconhecidos antes da adogdo inicial da Lel n°.
11.638/07 e Lei n°. 11.941/09, que atendem os requisitos especificos do
Pronunciamento Técnico CPC 04 - Ativo Intangivel, aprovado pela Deliberacdo
CVM n°. 553, foram reclassificados do grupo de contas do ativo imobilizado para o
grupo de contas especifico de ativos intangiveis.

S&0 demonstrados ao custo de aguisicdo, combinada com as taxas anuais de
amortizacdo calculadas pelo método linear, levando em consideracdo a vida util
definida para o ativo.

S&o amortizados ao longo da vida Util econdmica e avaliados em relacdo a perda por
reducdo ao vaor recuperavel sempre que houver indicacdo de perda de valor
econdmico do ativo. O periodo e o0 mé&odo de amortizacdo sdo revisados ao fina de
cada exercicio social.

Arrendamento mer cantil

Os contratos de arrendamento mercantil sdo caracterizados como financeiros e o0s
ativos sdo reconhecidos pelo valor justo. Os bens reconhecidos como ativos séo
depreci ados pelas taxas de depreciacdo aplicaveis a cada grupo de ativo. Os encargos
financeiros relativos aos contratos de arrendamento financeiro sdo apropriados ao
resultado ao longo do prazo do contrato, com base no método do custo amortizado e
dataxade juros efetiva.

Os arrendamentos mercantis sob contrato operacional sdo reconhecidos na despesa no
momento da contabilizacdo do contrato em contrapartida das parcelas a pagar
reconhecidas no passivo circulante e ndo circulante, conforme o prazo do contrato.

Empr éstimos e financiamentos

Os recursos financeiros tomados sejam eles de empréstimos ou financiamentos, sdo
reconhecidos iniciddmente no recebimento dos recursos, liquidos dos custos de
transacdo, e sdo apresentados pelo custo amortizado, isto €, acrescidos de encargos e
juros proporcionais ao periodo incorrido até a data do balanco.
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Provisdes para demandas judiciais e administrativas

Séo provisionadas quando as perdas forem avaliadas como provaveis e os montantes
envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca. Quando as perdas forem
avaliadas como provaveis, mas os montantes envolvidos ndo forem mensuraveis com
suficiente seguranca ou quando as perdas so consideradas possiveis, sdo divulgados
em nota explicativa. Os demais passivos contingentes, cujas perdas sdo consideradas
remotas, ndo sdo provisionados e nem divulgados.

2.4.14 - Demais provisoes

Provisbes sdo reconhecidas quando existe uma obrigacdo presente (legal ou néo
formalizada) em consequéncia de um evento passado, uma indicagcdo provavel que
beneficios econdbmicos sejam requeridos para liquidar a obrigacdo e uma estimativa
confiavel do valor da obrigacéo possa ser feita.

Quando € esperado que o valor de uma provisdo sga reembolsado, no todo ou em
parte, por exemplo, por forca de um contrato de seguro, o reembolso é reconhecido
como um ativo separado, mas apenas quando o reembolso for praticamente certo. A
despesa relativa a qualquer provisdo é apresentada na demonstracdo do resultado,
liquida de qual quer reembol so.

2.4.15 - Demais ativos e passivos cir culantes e ndo cir culantes

2.4.16 -

S80 apresentados ao valor de custo ou de redizacdo (ativos), ou por valores
conhecidos ou caculavels (passivos), acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes rendimentos e encargos e variagdes monetérias incorridas até a data
do balanco.

Avaliacdo do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)

A Companhiarevisa anuamente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de
avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias econémicas, operacionais ou
tecnol 6gicas, que possam indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperdvel dos
ativos ndo financeiros. Quando tais evidéncias sdo identificadas, e o valor contabil
liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisao para deterioracéo ajustando
o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

As principais contas sujeitas a avaiacdo de recuperabilidade sdo: Imoveis a
comercializar, Investimentos e Imobilizado.
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2.4.17 - Dividendos

A proposta de distribuicéo de dividendos efetuada pela administracdo da Companhia
que estiver dentro da parcela equivalente ao dividendo minimo obrigatério é
registrada como passivo circulante, na rubrica “Dividendos a pagar”, por ser
considerada como uma obrigacdo legal prevista no estatuto social da Companhia.
Entretanto, havendo parcela dos dividendos superior ao dividendo minimo
obrigatorio, declarada pela administracéo apos o periodo contébil a que se referem as
demonstracOes financeiras, mas antes da data de autorizacdo para emissdo das
referidas demonstragdes financeiras, esta é registrada na rubrica “ Dividendo adicional
proposto”, no Patrimdnio liquido.

O lucro liguido por agdo é calculado com base na quantidade de agdes em circulagéo
na data do balanco.

2.4.18 - Demonstr acgOes financeir as consolidadas

As demonstragbes financeiras consolidadas compreendem as demonstraces
financeiras da Companhia e de suas sociedades controladas. A participacdo
percentual nas investidas esté apresentada na nota explicativa 10. Nas demonstracfes
financeiras consolidadas s&o eliminadas as contas correntes, as receitas e despesas
entre as sociedades consolidadas, bem como os investimentos, sendo destacada a
participacdo dos acionistas ndo controladores.

2.4.19 - Infor magbes por segmento

A Companhia e suas controladas tém como objeto social e atividade preponderante
compra, venda, locagcdo e incorporagdo de imoveis, por conta propria, loteamentos
urbanos e rurais de areas proprias, podendo participar de outras sociedades, como
quotista ou acionista, possuindo uma Unica unidade de negdcio. De acordo com as
informacgbes apresentadas nessas demonstragdes financeiras as atividades de
loteamento e prestagcdo de servicos ndo atingiram 0s parametros minimos
quantitativos de receita, lucro e ativos conforme CPC 22.

As informag6es por segmento operacional sdo apresentadas de modo consistente com
o relatério interno fornecido para o principal tomador de decisbes operacionais. O
principal tomador de decisdes operacionais, responsavel pela alocacdo de recursos e
pela avaliacdo de desempenho dos segmentos operacionais, € representado pela
Presidéncia.
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3- CaixaeEquivalentesde Caixa

Controladora Consolidado
2017 2016 2017 2016
Caixa e bancos 5.290 3.680 6.769 5.525
Aplicagdes financeiras 41.430 51.031 43.952 54.545
46.720 54,711 50.721 60.070

A Companhia concentrou suas aplicagdes em 2017 nos bancos Credit Suisse, Caixa Econdmica
Federal, Bradesco, Mercantil do Brasil e ABC com remuneracdo de 83% a 100% do CDI. Nao
existem limitagOes para resgates dessas aplicagdes, exceto aplicacoes restritas.

4 - Contasa Receber

Controladora Consolidado

2017 2016 2017 2016
Promitentes adquirentes de iméveis (i) 194.292 216.025 221.678 246.907
Servicos prestados do Consorcio e Hotelaria (i) 7.715 16.412 10.308 19.174
Locacdo deimdveis 10.127 9.739 23.065 15.542
Provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa (iii) (11.208) (11.208) (11.543) (11.472)

200.926 230.968 243.508 270.151
Circulante 131.374 149.685 158.099 172.891
N&o circulante 69.552 81.283 85.409 97.260

200.926 230.968 243.508 270.151

(i) As contas a receber de venda de imovels estdo, substancialmente, apresentadas pelo valor
nominal ou de realizacdo, sujeitos ao gjuste a valor presente (AVP), incluindo atualizacdes pela
variagdo do indice Nacional da Construgdo Civil - INCC até a entrega das chaves. Os recebiveis
poOs-chaves rendem juros de 12% a.a. mais corregdo monetéria, corrigidos pelo IGP-M.

(ii) Corresponde aos valores a receber pela prestacdo de servicos conforme contrato no curso
normal das atividades do consdrcio. Em abril de 2015 o Hotel Hilton entrou em operacéo, o
saldo consolidado contempla 0 montante de contas a receber da operacéo do hotel.

(iii) A provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa foi constituida em montante considerado
suficiente pela administracéo para créditos i nadimplentes antigos para os quais ndo ha garantias
reais e cuja expectativa de recuperacdo é considerada remota.




14

CARVALHO HOSKEN SA. ENGENHARIA E CONSTRUCOES

Notas Explicativas as Demonstragdes Financeir as

O cronograma da carteira de recebiveis registrado no ativo ndo circulante esta assim demonstrado:

Controladora Consolidado
2017 2016 2017 2016
2018 - 20.937 - 23.750
2019 17.430 17.098 20.400 19.667
2020 13.679 12.592 15.880 14.475
Apbs 2020 38.443 30.656 49,129 39.368
69.552 81.283 85.409 97.260
5- Estoques
Controladora Consolidado
2017 2016 2017 2016
Imdveis em construcéo 787.879 874.133 787.879 881.468
Imbveis concluidos 207.108 240.468 232.190 307.469

Terrenos acomercidizar
Outros

1.514 1.514
355 469

994.987 1.114.601

1.021.938  1.190.920

O vaor contédbil de um empreendimento (terreno acrescido dos custos de regularizagdo e
financiamento) é transferido para as rubricas “Imoveis em constru¢cdo” no momento em que o
empreendimento é lancado para comercidizacdo. Os juros e encargos financeiros com
financiamentos de obras obtidos pela controladora séo capitalizados ao custo dos empreendimentos.

Em 2017, a administragdo, junto com seus auditores, revisitou 0 CPC 28, e passou a classificar as
unidades mantidas para locagdo na rubrica de propriedades para a investimento. Os montantes
referentes a estas unidades foram de R$142.807 (2017) e R$141.765 (2016).
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6 - Impostos a Recuperar

Controladora Consolidado
2017 2016 2017 2016

Imposto de renda retido nafonte 642 9.192 2.566 12.027

COFINS 912 912 922 922

Impostos sobre notas fiscais 362 598 567 803

PIS 180 180 182 182

ISS 37 70 152 152

2.133 10.952 4.389 14.086

7 - Adiantamentos a Fornecedores e Outros
Controladora Consolidado
2017 2016 2017 2016

V enda da participacéo no Barra Shopping (ii) - 50.000 - 50.000
Venda de propriedade para investimento (iii) - 30.690 - 30.690
Depositosjudiciais 29.129 29.758 30.254 30.892
Adiantamento afornecedores (i) 6.034 12.893 6.034 16.154
Despesas antecipadas 951 554 2.695 734
Outros contas a receber 26.081 11.966 46.608 29.665
62.195 135.861 85.591 158.135
Circulante 31.596 105.774 53.867 126.914
N&o circulante 30.599 30.087 31.724 31.221
62.195 135.861 85.591 158.135

(i) Referem-se a adiantamentos concedidos a fornecedores, parceiros e outros, por aquisicdo de

materiais e prestacdo de servicos a executar;

(i) Em 09 de novembro de 2016, a Carvalho Hosken S.A. Engenharia e Construgdes vendeu a
frac3o ideal de terreno correspondente a 4,5% da Area Bruta Locavel do Barra Shopping pelo
valor total de R$143.877. O vaor de R$93.877 foi recebido no exercicio de 2016. O saldo
remanescente foi integral mente quitado em janeiro de 2017,
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(iii) A Carvalho Hosken S.A. Engenharia e Construgdes possui Propriedades para Investimento em
Seu ativo, conforme mencionado na nota 10. Em 26 de dezembro de 2016, um de seus ativos foi
vendido pelo montante de R$31.000. O saldo foi integralmente quitado durante o exercicio de
2017.

8- Tributos Diferidos
Ativos

Com base em projegdes de resultados tributéveis futuros e levando em consideragdo diversas
premissas contébeis e de negocios, a Companhia registrou um crédito tributario de Imposto de renda
sobre pregjuizos fiscais e Contribuicdo social, com a findidade de refletir os efeitos fiscais,
decorrentes de futuras compensacdes sobre os resultados tributévels.

Passivos

Em 2010 a administracéo identificou lotes de terrenos de valores relevantes que apresentavam valor
contdbil substancialmente inferior ao seu valor justo em seus saldos iniciais e, por opcéo, previstana
aplicagdo inicia do CPC 28, adotou, como custo atribuido, esse valor justo aos lotes de terrenos
subavaliados. Esse gjuste de transicdo bem como os efeitos entre a base fiscal, que basicamente
determina 0 momento do recolhimento, conforme o recebimento das vendas de imoveis (Instrucéo
Normativa SRF n°. 84/79) e a efetiva apropriacdo do lucro imobiliario, em conformidade com a
Resolucéo n°. 1266/09 do Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e Deliberagdes CVM ne.
561/08 (OCPC 01(R1)), aterada pela n®. 624/10, leva a diferencas temporarias, sobre as quais, de
acordo com as politicas contabeis, a Companhia contabiliza os impostos diferidos correspondentes,
aplicando a taxa de 43,25% para calcular este valor (15% mais adicional de 10% de Imposto de
renda, 9% de Contribuicdo social, 7,6% de Cofins e 1,65% de Pis).

Em 2017, a administragcéo revisou a posicao dos impostos diferidos passivos e efetuou a correcéo
dos saldos, gerando uma receita apresentada na demonstracdo do resultado do exercicio na rubrica
de imposto de renda e contribuicdo socia diferidos de R$65.575 e R$115.349, respectivamente,
controladora e consolidado.
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9- Partes Rdacionadas

2017 2016
Ativo Ativo
Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Parque da Lagoa Desenvolvimento Imobilidrio S.A. (ii) 91.276 91.276 95.613 95.613
Ilha Pura Empreendimentos Imobilidrios S.A. (i) 71.635 71.635 54.137 54.137
CH Barra Consultoria Imobilidria Ltda. - - 3.042 -
MetarlugicaAGT SA. 2.697 2.697 2.298 2.298
Rio 2 Shopping Ltda. - - 1.882 -
CHO1 - Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (iii) - - 1.854 -
Shopping Metropolitano Barra S.A. 2 2 818 818
Outras 20 empresas - - 15.552 -
165.610 165.610 175.196 152.866
2017 2016
Passivo Passivo
Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Dividendos propostos 11.145 11.145 5.000 5.000
Village Sdo Carlos Imobilidria Ltda. - - 3.336 -
CHO1 - Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (iii) - 11.039 - 10.945
11.145 22.184 8.336 15.945

(i) A Companhia efetuou empréstimos de mituo para a investida Ilha Pura Empreendimentos
Imobiliérios e Participacdes S.A. durante o exercicio de 2017. Foram feitas liberagdes mensais,
a partir de agosto, no montante total de R$10.738. Os valores sdo corrigidos pela variagdo de
135% do Certificado de Depdsito Interbancério - CDI.

(ii) Durante o exercicio de 2017, ndo houve a liberacdo de novos empréstimos de mutuo para a
investida Parque da Lagoa Desenvolvimento Imobiliario S.AA. Os valores sdo corrigidos pela
variagado de 135% do Certificado de Deposito Interbancério - CDI.

(iii) Os saldos consolidados passivos referem-se a operacdes entre 0s acionistas e as empresas do
Grupo.

Os demais montantes classificados nessa conta referem-se a adiantamentos para futuro aumento de
capital (AFAC) e sdo aportes destinados a viabilizar os empreendimentos. Esses aportes ndo estdo
sujeitos a qualquer indexador ou taxa de juros. Os acionistas deliberaram por sua capitalizacéo
durante o exercicio de 2017.

Independent

Member of
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10 - Investimentos

Propriedades para investimento (i)

Participacdo em controladas (ii)

Outros investimentos

Controladora Consolidado
2017 2016 2017 2016
20.667.203 20.563.410 20.827.433 20.686.485
592.854 625.292 267.934 351.922
66.664 66.677 67.927 67.951
21.326.721 21.255.379 21.163.294 21.106.358

(i) A Companhia, em conformidade com a Lei n°. 11.638/07, com o Comité de Pronunciamentos
Contdbeis em seu pronunciamento técnico sob o n°. 28 e com correlagdo as Normas
Internacionais de Contabilidade — IAS 40 promoveu em 2010 e 2015 adequacédo para o valor
justo de seus terrenos mantidos para auferir aluguel ou para valorizagdo do capital ou para

ambos.

(ii) Participacéo em controladas

2017 2016
Patrimo6nio
Liquido/
Participagdo (Passivo a

Controlada (%) descoberto) Investimento Equivaléncia Investimento Equivaéncia

CHOL1 - Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 99,99% 14.463 7.438 1.793 2.904 2.236
CHO3 - Empreendimentos Imobiliérios Ltda. 99,97% 100.005 84.108 25.245 63.889 702
CHO04 - Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 99,97% 125.467 64.196 21.722 53.104 3.627
CHO5 - Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 99,99% 41.250 10.448 2.713 8.659 1.400
CHO7 - Empreendimentos Imobiliérios Ltda. 99,99% 17.960 2.390 (8) 2135 96
CH Barra Administragdo de Iméveis Ltda 97,00% 9.478 4,892 (304) (2.497) 3)
Carvalho Hosken Hotelaria Ltda. 99,99% 121,531 121.536 (35.248) 115.159 (27.098)
CH25 - Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 97,00% 1.244 1.244 - 1.180 -
Village Séo Carlos Imobiliéria Ltda. 99,96% 790.295 (5.654) 962 (115) (122)
Rio 2 Shopping Ltda. 99,99% 37.570 33.462 (879) 31.786 52
Shopping Metropolitano Barra S.A. 20,00% 517.726 129.529 26.333 103.799 (1.989)
I1ha Pura Empreendimentos Imobili&rios S.A. 50,00% 151.931 75.965 (36.795) 112.761 (7.353)
Concessionéria Rio Mais S.A. 33,30% (680.899) 11.177 (100.825) 92.984 (52.636)
Lagoada Barra Incorp. e Construgdes S.A. 33,30% 147.385 49.078 (6.606) 40.353 (6.171)
Empoério Jardim Shoppings Centers SA. 20,00% 10.916 2181 159 2.022 172
Outras 97,00% 1 895 1 (13) (6)
CH Barra Consultoria Imobiliéria Ltda. 96,90% (31 (31) (902) (2.818) (1.223)
592.854 (102.639) 625.292 (88.316)

Independent
Member of
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Abaixo demonstramos as principais movimentacdes ocorridas no patrimoénio liquido das investidas

durante o exercicio de 2017:

IntegralizacOes de capital pel os acionistas nos seus respectivos percentuais de participagéo:

i)  Shopping Metropolitano Barra no montante de R$ 51.028, sendo R$4.077 integralizacdo de
AFAC por ambos os socios e R$46.951, onde a Carvalho Engenharia optou pela néo
capitalizagdo da sua parte, e seu percentual de participagdo foi reduzido de 22,31% para
20,00%;

ii) LagoadaBarralncorporacdes e Construgdes S.A. no montante de R$ 15.331.

iii) Asdemais empresas do grupo capitalizaram seus AFACs durante o exercicio de 2017.

Os impactos na Demonstracdo do Resultado Abrangente tiveram contrapartida nos investimentos no

Shopping Metropolitano Barra e na Concessionaria Rio Mais, e foram referentes a reducdo da

participacdo no Shopping Metropolitano Barra (conforme item “i” acima) e reflexo do registro da
avaliacao de instrumentos financeiros na Concessionaria Rio Mais.

11- Imobilizado

Controladora Tx.Anual Saldo em Saldo em
Descricéo de Deprec. 31/12/2016 AdicBes Baixas  Transferéncias 31/12/2017

EdificacOes 2% 22.455 499 - - 22.954
M aquinas e equipamentos 10% 1.268 41 - - 1.309
Moveis e utensilios 10% 4.655 236 (36) 83 4.938
I nstal agdes 10% 1.164 16 - - 1.180
Veiculos 20% 24.167 1.091 (643) - 24.615
Equipamentos de informética 20% 2.215 164 - - 2.379
Imobilizado em andamento - 2.898 - - (83) 2.815
58.822 2.047 (679) - 60.190

Depreciagdo Acumulada:
Edificaches (9.438) (813) - - (10.251)
M aquinas e equipamentos (841) (87) - - (928)
Moveis e utensilios (3.558) (246) 29 - (3.775)
I nstal acbes (1.136) (12) - - (1.148)
Veiculos (23.456) (1.314) 639 - (24.131)
Equipamentos de informatica (2.082) (128) - - (2.210)
(40.511) (2.600) 668 - (42.443)

Imobilizado liquido 18.311 (553) (11) - 17.747
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Consolidado Tx.Anual Saldo em Saldo em
Descricéo de Deprec. 31/12/2016 Adicdes Baixas  Transferéncias 31/12/2017

Edificaches 2% e 4% 290.496 499 - 3.786 294.781
M aquinas e equipamentos 10% 1.268 48 - - 1.316
Moveis e utensilios 10% 32.905 528 (36) (484) 32.913
I nstal acdes 10% 1.164 15 1.179
Veiculos 20% 24.167 1.090 (642) 24.615
Equipamentos de informatica 20% 22.818 294 - - 23.112
Terreno 905 - - - 905
Imobilizado em andamento - 6.119 - - (3.302) 2.817
379.842 2.474 (678) - 381.638

Depreciagdo Acumulada:
Edificacles (21.733) (6.179) - - (27.912)
M aguinas e equipamentos (841) (88) - - (929)
Moveis e utensilios (9.309) (1.521) 40 - (10.790)
I nstal acdes (1.136) (12) - - (1.148)
Veiculos (23.456) (1.314) 639 - (24.131)
Equipamentos de informética (4.927) (2.080) - - (7.007)
(61.402) (11.194) 679 - (71.917)
Imobilizado liquido 318.440 (8.720) 1 - 309.721

A administragdo da Companhia analisou os efeitos de depreciacdo, decorrentes da andlise periddica
do prazo de vida Util-econdémica remanescente dos bens do ativo imobilizado e concluiu quanto a
n&o necessidade de alteracdo das taxas de depreci acéo.

A administracdo da Companhia optou pela ndo adocdo do custo atribuido (“deemed cost”) por
entender que parte substancial do seu ativo imobilizado, composto por edificagcbes, méaquinas,
moveis e utensilios e computadores, esta a valor justo e se aproximam dos valores registrados
contabil mente.

12 - Intangivel
Amortizacéo Controladora Consolidado
anual 2017 2016 2017 2016
Licengas de softwares 20% 1.878 2.086 2.758 2.906
Amortizagdo acumulada (1.052) (695) (1.248) (779)

Intangivel liquido 826 1.391 1.510 2.127




.21
CARVALHO HOSKEN SA. ENGENHARIA E CONSTRUCOES

Notas Explicativas as Demonstragdes Financeir as

13- Fornecedores

Os titulos emitidos por fornecedores estdo registrados pelo seu valor nominal, acrescidos, quando
aplicavel, de encargos financeiros incorridos. Os valores registrados no passivo ndo circulante
referem-se ao provisionamento de despesas comerciais incorridas por parceiros com propaganda e
publicidade, que serdo apropriadas ao resultado de acordo com o regime de competéncia, tendo
como referéncia a sua veiculagéo.

14 - Empreéstimos e Financiamentos

Controladora Consolidado

2017 2016 2017 2016
Capital degiro (ii) 419.765 379.815 419.765 379.815
Debéntures (i) 324.737 364.450 324.737 364.450
Adiantamento de terceiros (iv) 55.797 52.398 55.797 52.398
Financiamento para construgoes (iii) 4.425 6.095 4.425 6.095
Finen BNDES (v) - - 176.410 183.607
Outros 136 328 136 328
Total de empréstimos com terceiros 804.860 803.086 981.270 086.693
Circulante 360.277 157.400 375.206 168.894
N&o circulante 444.583 645.686 606.064 817.799
804.860 803.086 981.270 986.693

(i) Debentures

(i.1) As debéntures sdo simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, por fianca
e alienacdo fiduciéria de imoéveis de propriedade da emissora, em série Unica, sob o regime de
garantia firme da Companhia, no qual a subscricéo foi realizada pelo Banco Bradesco SA. As
debéntures tem caréncia de 2 anos e seu pagamento serd realizado em 10 parcelas semestrais
iguais e consecutivas a partir de 06 de marco de 2016, totalizando 7 anos da data da emisséo
(06/09/2013).

Valor
Emissdo unit&io Vencimento Remuneracdo Principal Pagamento Encargos — Tota

¢ 100000 06/09/2020 CDl' or® 300000 93000 5059  212.959
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(i.2) As debéntures sdo simples, ndo conversiveis em agoes, da espécie com garantia real, por fianca
e alienacdo fiduciéria de imoveis de propriedade da emissora, em série Unica, sob o regime de
garantia firme da Companhia, no qual a subscricéo foi realizada pelo Banco Bradesco BBI S.A.
As debéntures tem caréncia de 2,6 anos e seu pagamento sera realizado em 10 parcelas
semestrais iguais e consecutivas a partir de 02 de junho de 2018, totalizando 7 anos da data da
emissdo (30/10/2015).

Emissdo Vaor unit&rio Vencimento Remuneragéo Principal  Encargos Total

22 100.000 30/10/2022  CDI + juros 2,94% 110.000 1.778 111.778

(i) Empréstimos obtidos junto a varios bancos e sujeitos a juros pré-fixados mais a variacéo do
CDI, com parcelas mensais até janeiro de 2022. Parte dos empréstimos tem como garantia a
carteirade recebivels,

(iii) Obtido junto a0 Banco Bradesco, sujeito a juros de 11% aa mais a variagdo da TR e
vencimento de 2014 a 2020. Possui como garantia a hipoteca do imoével financiado;

(iv) Fornecido por parceiros para execucdo de benfeitorias em terrenos que seréo alvo de
empreendimento em conjunto (permutad). Est4 sujeito a juros de 12% aa mais variacdo
monetéria do INCC ou taxa média do CDI, das duas a menor. Os juros sG0 venciveis
mensalmente e o principal serd pago por ocasido da liquidacdo da compra do terreno, que
ocorrera através de participacdo nas vendas do empreendimento a ser implementado. Em
garantiaforam dados imoveis, aém de fianca dos acionistas;

(v) Financiamento BNDES

(v.1) Financiamento obtido junto a0 BNDES em 2013, dividido em subcréditos com as seguintes
condicoes:

a) Subcréditos A e B destinados a implantagdo do hotel no montante total de R$101.500,
sendo R$20.300 para o subcrédito A e R$81.200 para o subcrédito B - juros de 2,28% a.a
mais a variagdo da TJLP (subcrédito A) e juros de 3,28% a.a mais a variagcéo da TJLP
(subcrédito B) e amortizacdo em 150 meses a partir de agosto de 2015. Durante o exercicio
findo de 2016, a operacdo do Hotel obteve a certificacdo Procel de eficiéncia energética,
com isso os juros foram reduzidos para 2,28% a.a. Em 2017, a constru¢cdo do Hotel foi
certificada no sistema de Gestdo da Sustentabilidade para Meios de Hospedagem, e os juros
dos subcréditos A e B foram reduzidos para 1,88% a.a. e a amortizacdo sera em 186 meses
(taxa e amortizacdo que vigoram atual mente).
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b) Subcrédito C destinado a aquisicdo de maguinas e equipamentos nacionais que se
enquadrem nos critérios FINAME no montante de R$16.400 — juros de 2,5% aa. e
amortizac&o em 90 meses a partir de agosto de 2015; €

c) Subcrédito D destinado ao investimento em projeto socia no montante de R$600 — juros de
6% a.a. e amortizacdo em 96 meses a partir de fevereiro de 2015.

Todos estes créditos foram liberados e tomados pela Companhia.

(v.2) Financiamento obtido junto a0 BNDES em 2015, dividido em subcréditos com as seguintes
condicoes:

a) Subcréditos A e B destinados a suplementacdo de recursos para a construcdo do hotel no
montante total de R$76.445, sendo R$52.662 para o subcrédito A e R$23.783 para o
subcrédito B - juros de 3,05% a.a. mais a variacdo do CDI (subcrédito A) e juros de 3,05%
a.a mais avariacdo da TJLP (subcrédito B) e amortizacdo em 168 meses a partir de marco
de 2016;

b) Subcrédito C destinado a realizacdo de investimentos sociais no ambito da comunidade no
montante total de R$382 — corrigidos somente pela TILP e amortizacdo em 168 meses a
partir de marco de 2016;

Todos estes créditos foram liberados e tomados pela Companhia.

As liberacbes dos montantes de cada subcrédito foram reaizadas periodicamente, conforme a
evolugéo da obra e comprovagao das despesas.

O cronograma dos empréstimos e financiamentos com vencimento apos doze meses do exercicio
(ndo circulante) é assim demonstrado:

Controladora Consolidado
2017 2016 2017 2016
2018 - 199.235 - 213.565
2019 221.184 199.422 235.546 213.752
2020 149.686 138.324 164.201 152.653
2021 45,934 68.745 60.449 83.075
2022 27.779 21.025 42.294 35.3%4
2023 - 18.829 13.672 33.159
2024 em diante 106 89.902 86.241

444.583 645.686 606.064 817.799
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15- Débitos Tributarios

Controladora Consolidado
2017 2016 2017 2016
Obrigacdes tributarias (i)
COFINS 4112 2.768 4.230 2797
PIS 651 630 674 632
IRRF sobre Folha 33 605 33 606
Impostos retidos 550 240 634 542
ISS 6 31 40 31
Outros 1.697 1.696 2.007 2.263
7.049 5.970 7.618 6.871
Parcelamentos de impostos (ii)
Refis IV (ii)
Foro e taxa de ocupacéo 491 514 491 514
COFINS/PIS/IRPJ 3.116 3.365 3.116 3.365
3.607 3.879 3.607 3.879
Circulante 7.515 6.565 8.084 7.466
N&o circulante 3.141 3.284 3.141 3.284
10.656 9.849 11.225 10.750

(i) As Sociedades adotam como facultado pela legislacdo fiscal vigente, o regime de caixa para
apuracao do resultado na incorporacdo imobiliaria, sendo o resultado entdo apurado segundo
esse regime, utilizado na determinacg&o do lucro tributavel.

O imposto de renda e a contribuicéo socia devidos sobre os lucros tributavel's, da controladorae
suas controladas, foram apurados de acordo com os critérios da nota explicativa 2.4.7.

(i) O sado a pagar do parcelamento Refis IV é corrigido mensamente pela variagdo da taxa
SELIC e ndo ha bens dados em garantia para o referido parcelamento. A Companhia optou em
pagar seus débitos de PIS, COFINS e IRRF no prazo maximo de até 180 meses.

Em 2011, a Companhia formalizou a consolidacdo de débitos tributarios que foram alvo de adesdo
ao Programa de Parcelamento Especial, chamado de “REFIS IV” e abateu valores de multas, juros e
encargos devidos pelo atraso no pagamento dos tributos objetos do parcelamento e, principa mente,
da liquidacdo do saldo remanescente dessas penaidades com a utilizac&o de créditos decorrentes de
prejuizo fiscal e de base de célculo negativa da contribui¢do social sobre o lucro— CSLL.




.25.
CARVALHO HOSKEN SA. ENGENHARIA E CONSTRUCOES

Notas Explicativas as Demonstragdes Financeir as

16 - Salériose Encargos Sociais

Controladora Consolidado
2017 2016 2017 2016

Provisbes 5.018 4.741 6.159 6.078

Encargos 16 156 18 158

5.034 4.897 6.177 6.236

17- Outras Contas a Pagar
Controladora Consolidado
2017 2016 2017 2016

Provisbes para contingéncias 17.732 525 17.732 525
Ouitras contas a pagar 370 372 547 548
18.102 897 18.279 1.073

Em 2017, a Companhia revisou a posicdo das contingéncias e registrou aguelas consideradas
provaves de perda. O impacto na demonstracéo do resultado do exercicio estad demonstrado na nota
explicativa 21.

18- Capital Social

(@ O capita social da Companhia, subscrito e integralizado, em 31 de dezembro de 2017 e 2016
era representado por 51.166 acoes.

(b) A Companhia apresenta o calculo do resultado por agdo bésico, calculado através da divisdo do
Lucro/Prejuizo do exercicio, atribuido aos detentores de agdes da Companhia, pela quantidade
média ponderada de agdes ordinarias disponivels durante o exercicio. Pelo estatuto é assegurado
aos acionistas a distribuic¢ao de dividendos minimos de 6% sobre o lucro liquido ajustado.
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19- Receita Operacional Liquida

Controladora Consolidado
2017 2016 2017 2016
Locacdo deimdveis e outras receitas (ii) 29.553 42.909 61.751 93.199
Receita de venda de iméveis 102.932 17.321 114.094 32.639
Receita de servicos prestados (i) 36 5.662 617 6.133
Receita bruta de vendas e servigos 132.521 65.892 176.462 131.971
Deducéo das vendas e servicos (54.109) (38.665) (64.245) (50.003)
Receita operaciond liquida 78.412 27.227 112.217 81.968

(i) Refere-se a prestagdo de servigos do Consorcio Construtor onde a Carvalho Hosken reconhece
33,30% da prestacéo de servicos executados pela construcéo do projeto olimpico Rio 2016.

(i) Em abril de 2015, o Hotel Hilton iniciou suas operacdes, suas receitas apuradas no exercicio, no
montante de R$28.659 (R$47.196 em 2016), estéo registradas nesta rubrica.

20 - Custos das Vendas e Servicos

A rubrica de Custo das vendas é composta do valor de custo contabil das unidades vendidas,
baixadas de estoque e lancadas no resultado integralmente e, em consonancia com o registro da
receita de vendas de unidades imobiliarias, no ato da celebracdo do contrato de compra e venda e
independente do seu fluxo de recebimento.

No momento da realizacdo de instrumentos de incorporagdo ou quaisquer atos que denotam a
intencdo de execucdo de empreendimento imobilidrio em determinada &rea, os terrenos séo baixados
do ativo ndo circulante e contabilizados no estoque, divididos pela fracéo idea do terreno nas
unidades que serdo futuramente comercializadas.

Os lancamentos dos empreendimentos imobiliérios efetuados pela Companhia encontravam-se em
terrenos reavaliados em 2010, em conformidade com a Lei n° 11.638/07 e demais normas e/ou
pronunciamentos sobre a reavaliagcéo de iméveis destinados a renda, conforme explicado na nota 10
deste relatorio. Tais areas contabilizadas a valor justo de comerciaizac&o, ao serem langadas para
resultado geram um efeito econdmico de baixa lucratividade.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 a margem total representou 64% da receita
operacional liquida (62% em 2016).
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21 - Despesas Geraise Administrativas

Os principais gastos incorridos nos exercicios podem ser assim apresentados:

Controladora Consolidado

2017 2016 2017 2016
Salérios e encargos sociais 43.006 52.972 47.491 67.594
Servico de terceiros 25.694 36.834 26.318 40.167
ProvisBes para contingéncia 17.207 - 17.207 -
Manutencéo e conservagao 2.091 3.562 4,963 3.675
Material aplicado 1.556 3.533 1.660 3.788
Informética 4.765 2.860 5.419 3.416
Cartérios elegais 1.004 2.632 1.008 2.666
Concessionarias 1.311 2.539 1.464 2.732
Veiculos 1.756 1.963 2.030 2.116
Gastos com aluguéis 1.021 1.834 1.235 2.244
Consorcio construtor 9 986 9 986
Indenizagtes judiciais 991 71 991 71
Outras 9.355 8.712 15.588 9.528

109.766 118.498 125.383 138.983
Despesas gerais e administrativas 95.562 97.281 108.959 115.437
Despesas com infraestrutura (i) 14.204 21.217 16.424 23.546

109.766 118.498 125.383 138.983

(i) A Companhia vem anualmente efetuando revisdes orcamentérias em face de renegociacles e
novos aditivos de contratos com parceiros e subempreiteiros, de servicos que néo estavam em
conformidade com os controles de qualidade e, por fim, a escassez e alta dos valores com méo
de obra, insumos e locacdo de equipamentos. No entanto, o “core business” da Companhia
consiste em operacBes de permuta, onde ha a troca de terrenos por unidades imobiliarias de
empreendimentos em construgdo, sendo nossa responsabilidade a realizacdo das obras de
infraestrutura (urbanizagdo) em &eas de dominio publico. Segundo consultores juridicos
externos, estes desembolsos ndo se destinam a aquisicdo de bens que integram o ativo e,
consequentemente, ndo seriam contemplados dentre aqueles compreendidos no custo dos
imoveis vendidos. Sendo assim, a administragdo da Companhia contabilizou os gastos desta
natureza como despesa.
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22 - Despesas Condominiais el mobiliarias

Os principais gastos incorridos nos exercicios podem ser assim apresentados:

Controladora Consolidado
2017 2016 2017 2016
Condominios 14.229 13.117 15.590 14.336
Taxas municipais, estaduais e federais 10.605 6.648 10.776 6.994
Outras despesas com iméveis 1.710 1.817 1.804 1.904
Servico prestado 117 330 110 353
Conservagdo e limpeza 39 160 46 212
Material aplicado 109 146 112 182
Agua, luz, gés etelefone 137 88 149 115
Manutencéo e conservagao 97 87 101 986
27.043 22.393 28.688 25.082
23 - Despesas Comerciais
Os principais gastos incorridos nos exercicios podem ser assim apresentados:
Controladora Consolidado
2017 2016 2017 2016
Publicidade 1.130 5.362 2.032 6.819
Taxa de administracao 1.814 2.896 2.051 3.686
Comissoes e corretagens 6.443 936 6.875 1.178
Ouitras 71 53 78 73
9.458 9.247 11.036 11.756
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24 - Resultado Financeiro

Controladora Consolidado
2017 2016 2017 2016
Receitasfinanceiras
Variagcdo monetéria ativa 18.458 26.808 18.458 29.261
Juros sobre venda de imdveis 11.442 15.100 13.355 17.190
Rendimento de aplicagdes 6.214 6.647 9.741 12.580
Juros e multas 1.223 902 1.376 991
Outras 487 314 207 659
37.824 49.771 43.137 60.681
Despesas financeiras
Juros e multas (117.560) (119.807) (130.109) (132.144)
Encargos financeiros (5.100) (7.400) (5.100) (7.467)
IOF (1.968) (4.780) (1.877) (5.074)
Bancarias (279) (2.072) (245) (1.162)
V ariacOes monetarias passivas (55) (228) (7.138) (9.400)
Outras (7.786) (1424 (8.621) (1.724)
(132.648) (134.711) (153.090) (156.971)
Resultado financeiro liquido (94.824) (84.940) (109.953) (96.290)

25- Coberturade Seguros

A Companhia adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos a riscos por
montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de sua
atividade. Na opini&o da administracéo, todos os ativos e as responsabilidades de valores relevantes
e de alto risco estéo cobertos por seguros.

As premissas de riscos adotadas, dada a sua natureza, ndo fazem parte do escopo de uma auditoria
de demonstractes financeiras e, consequentemente, ndo foram revisadas pelos nossos auditores
independentes.
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26 - Instrumentos Financeir os

Os vaores contébeis referentes aos instrumentos financeiros registrados no balanco, tais como,
disponibilidades (caixa e bancos), aplicagdes financeiras, adquirentes de imoveis, financiamentos
etc., se aproximam, substancialmente de seus correspondentes valores de mercado e foram
contratados em condic¢des normais de mercado. Durante os exercicios de 2017 e 2016 a Companhia
€ suas controladas ndo aplicaram em derivativos ou quaisquer outros ativos de risco em carater
especul ativo.

27 - Eventos Subsequentes
A Companhia avaliou os acontecimentos entre a data base da presente Demonstracdo Financeira e a

data de divulgacéo das mesmas e ndo encontrou eventos subsequentes a serem divulgados nas linhas
das gerais das hormas contébeis pertinentes ap assunto.
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